UBNDTINHKIENGIANG CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC Déc lip - T do - Hanh phiic

S6 : 434 /QP-BQLKKTPQ Phii Quéc, ngdy 3 thdng Jp ndm 2022

QUYET PINH

V& viéc phe duyét Pd an Quy hoach chi tiét
xAy dung ty 18 1/500 Khu du lich nghi dung Ha Anh Nam Pio
tai x4 Cira Duong, thanh phd Phii Quoc, tinh Kién Giang,
quy mb 14.578,99m’.

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QuUOC

Céin et Ludt Xay dung, ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt sva déi, bé sung mot sé diéu ciia 37 ludt c6 lién quan dén
quy hoach, ngay 20/11/2018;

Cén cip Ludt sira doi b6 sung mot s6 diéu cna Ludt Xay dung, ngay
17/6/2020;

Can cik Nghi dinh 58 37/2010/ND-CP, ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
I6p, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Ciin cik Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP, ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Ciin cik Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP, ngay 30/8/2019 ctia Chinh phil vé
viéc sita doi, bé sung mot sé didu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP, ngay
07/4/2010 vé 1dp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach @6 thi va nghi
dinh s6 44/2015/NP-CP, ngay 06/5/2015 quy dinh chi 1t mot s6 ngi dung vé
quy hogch xdy dung;

Ciin cit Quyét dinh s6 633/0P-TTg, ngdy 11/5/2010 cia Thi tudng
Chinh phil vé phé duyét Diu chinh quy hoach chung xdy dyng ddo Phii Quéc,
tinh Kién Giang dén nim 2030; Quyét dinh sé 868/0D-TTg, ngay 17/6/2015
ctia Thii tuémg Chinh phi vé phé duyét Didu chinh cuc bé Diéu chinh quy hoach
chung xdy dung ddo Phi Quéc, tinh Kién Giang dén ndm 2030; Quyét dinh s6
486/0P-TTg, ngdy 30/3/2021 cia Thi tudng Chinh phil vé viéc phé duyét diéu
chinh cuc b Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung dao Phii Quéc, tinh Kién
Giang dén ndim 2030;

Ciin cte Quyét dinh 56 1588/0P-TTg, ngly 14/9/2015 cia Thi tuong
Chinh phit vé viée thanh ldp Ban Quan Iy Khu kinh té Phit Québe, tinh Kién
Giang;
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Cén cir Ti hong tw 56 12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 ciia B§ Xdy dzmg
Quy dinh hé so ctia nhiém vy v dé dn quy hoach xdy dumg, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chirc ndng déc thiy

Can ciz Thong tu $6 20/2019/TT-BXD, ngay 31/12/2019 ciia B¢ Xéy dung
Vé viéc huéng ddn xdc dinh, qudn Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
dé thi;

Cin cw Quyet dinh sé 962/0P-UBND, ngdy 20/4/2020 cia UBND tinh

Kién Giang vé viée quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu té chire
ctia Ban Quan Iy Khu kinh té { Phui Qudc;

Cén cu Quyet dinh 56 § 3034/0D-UBND, ngay 23/12/2020 cua UBND tinh
Kién Giang vé viée iy quyén thuc hién mot sé nhiém vu cho Ban Quan Iy Khu
kinh té Phii Quée, tinh Kién Giang;

Cin cir Quyet dinh 56 21 59/0D-UBND, ngay 15/9/2020 ciia UBND tinh
Kién Giang vé viéc phé duyét D3 dn diéu chinh Quy hoach phdn khu xdy dung
Khu du lich sinh théi Béi Ong Lang tai xd Cita Dwong, huyén Phi Qube, tinh
Kién Giang,ty 1é 1/2000, quy mé 279,69ha;

Céin etr Cong viin s6 941/UBND-KT ngay 13/6/2022 ciia UBND tinh Kién
Giang vé viéc chép thudn vé dia diém cho Cong ty TNHH Ha Anh Nam Ddo
ddu tw Dy én Khu du lich nghi dudng Ha Anh Nam Dédo thugc Khu du lich sinh
thdi Béi Ong Lang, xd Cira Duong, thimh phd Phii Québe;

Can cit Quyet dinh s6 65/0D-BOLKKTPQ ctia Ban quan Iy Khu kinh té
Phii Quoc vé Quyet dinh chap thudn chi truong déu ti dong thoi chdp thudn
nhé ddu tir (cdp ldn ddu: ngay 21 thdng 3 nim 2022).

Can cu Quyet dinh s6 1 35/0D-BOLKKTPQ, ngay 01/8/2022 cia Ban
Quén Iy Khu kinh té Phii Quéc vé viée phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 Khu du lich nghi duwong Ha Anh Nam Ddo tai xd Cira
Duong, thémh phé Phi Quée, tinh Kién Giang, quy mé 14.578,99m2;

Theo dé nghz cia Cong ty INHH Ha Anh Nam Ddo tgi To trinh s6
08/TTr-HAND, ngay 15/8/2022 vé viée thém dinh, phé duyét P6 dn quy hoach
chi tiét xdy dung 1y 1 1/500 Khu du lich nghi dudng Ha Anh Nam Ddo tai x&
Cira Dwong, thanh phd Phit Quée, tinh Kién Giang, quy mé 14.578,99m2; Bdo
cdo thém dinh, trinh phé duyét sé6 60/BC-QLQH, ngdy 28/9/2022 ciia phong
Quan ly Quy hoach.

QUYET DINH:
Piéu 1. Phé duyét Pd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu du

lich nghi dudng Ha Anh Nam Bao tai x8 Clra Duong, thanh phé Pha Quéc, tinh
Kién Giang, quy m6 14.578, 99m?, v6i cdc ndi dung cu thé nhnr sau:
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1. Vi tri giéi han va pham vi quy hoach:

Pham vi nghién ctu, 18p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 c6 quy md
14.578,99m® tai x4 Cira Duong, thanh phd Phi Quoéc, tinh Kién Giang. Pham vi
ranh gi¢i duge xac dinh nhu sau:

-PhiaBicgiap  :Khu du lich sinh thai Ruby resort;

-PhiaNam gidp  : D4t du lich nghi dudng (theo Pd 4n diu chinh

QHPX ty 1& 1/2000);
_Phia Péng gi4p  : D4t du lich nghi dudng (theo D3 4n diéu chinh
QHPK ty 1& 1/2000);

- Phia Tay giap : Bién.

2. Muc tiéu quy hoach:

- Quy hoach chi tiét xéy dung tj 18 1/500 Khu du lich nghi dudng Ha Anh
Nam D#o nhdm cy th& héa Quy hoach phan khu x4y dung Khu du lich sinh thai
B#i Ong Lang d& dugc UBND tinh phé duyét.

- Xéc dinh tinh chét, chiic ning v& quy md clia timg 6 dat trong khu vue
nghién ctru 14p quy hoach vdi cdc chi tidu kinh t& k¥ thuit phtt hop lam co s&
cho viée 14p céc du 4n dau tu xay dung.

- Pua ra cdc hinh thte kién tric cdc cdng trinh dic trung cia Viét Nam pht
hop véi dieu kién khi hau clia déo.

- Xay dung céc tiéu chi, chi tiéu kinh t& k¥ thuat quy hoach-xdy dung lam
co s& cho viée 1ap du 4n diu tu x4y dung va quén 1y xdy dung theo quy hoach.

- Chit ddng trong ké hoach stt dung d#t, phén ky dau tu v& khai thée.

- Dam bao viéc du tu xay dung hé théng két céu ha ting k¥ thuft va x&
hoi phit hop véi cée khu vue xung quanh.

- Dy béo va dua ra céc gidi phép nhim giam thiéu va tranh tic dong tiéu
cuc dén mdi trudng.

3. Tinh chit, chite niing quy hoach:

Khu vuc l4p quy hoach dugc xéc dinh 14 Khu du lich nghi dudng, khach
san, nha hang,... nhiim d4p tmg nhu cAu luu trd, nghi dudng va phat trién du lich
cho d3o Phi Quéc.

4, Quy mo6 phuc vu:

- Dy kién sau khi hoan thanh tbng lugng khéach va nhén vién phuc vu
khoéng 112 ngudi, trong do:

+ §6 lwong khach luu trd : 50 ngurdi.

+ 86 luong khach tham quan st dung dich vu : 32 ngudi.

+ 88 luong nhén vién phuc vu  : 30 nguoi.




4

5. Co cAu sir dung dét, chi tiéu quy hoach - kién tric, ha ting ky thujt:
5.1. Cac chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Mat d6 xay dung (g0p) t6i da 12 24,98% (khong bao gdm dién tich chiém
dat ciia dat hanh lang bién theo QHPK 1/2000).

- Ting cao x4y dung t51 da 13 4 ting.

- H& s6 st dung dAt t6i da 12 0.97 lan (khong bao odm dién tich chiém dAt
clia d4t hanh lang bién theo QHPK 1/2000).

5.2. Cac chi tidu ha ting k¥ thuit:

5.2.1. Cip nuée:

+ Du lich : 250 - 300 lit/ngudi/ngay;

+ Céng trinh ¢bng cdng, dich vu : 2,0 lit/m®san/ngdy;

+ Rira dudng, twéi cdy : 0,5 - 3,0 lit/m®san/ngay;

. *Chita chay : 15 1/s, sb Iwong @4m chay xay ra

dong thoi 13 02, trong 03 gid.

5.2.2. Cép dién:

+ Dulich : 2,5-3,5KW/givdng/ngay;

+ Cong trinh cbng cong, dichvu  : 20 — 30W/m” san.

5.2.3. Tho4t nwéce thai : > 80% téng Iuu Iwong nudc cp can xir
ly.

5.2.4. Rac thai

- Du lich : 2,0kg/ngudimgay.

5.3. Co ciu s dung dit:
Téng dién tich khu d4t 14p quy hoach rong 13 14.578,99m?, duge co céu st
dung nhu sau:

STT Loai dat Dién tich (m®) T 18 (%)
1 | Dét khéch san nghi dutng 6.172,96 42,34
2 | Dét du lich nghi dudng 4.107,51 28,17
3 | DAt ha ting k¥ thuét 213,80 1,47
Pit giao théng — san bai ndi khu 2.374,19 16,29
Diét hanh lang bién 1,710,53 11,73
Téng 14.578,99 100,00
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6. Chi tiéu sir dung d4t quy hoaeh x4y dung:

M4t | Tang | HE
Dign tich | oo oy | @8 | cao sbsit | Sb
STT Chitc niang chiém XD (m?) xdy | xdy |dung cong
dat (m?) dung | dung | dat trinh
(%) | (thng) | (thn)
Pit khach san nghi
I dudng 6.172,96 | 1.725,00 127,94 4 1,53 2
(KSND) _ o
Khdi khdch san nghi dutng
(5 hiéu s 01) 1.500,00 | 24,30 | 4 1,46 1
! Téng ham
1.500,00 2
(bdi xe — phu trg)
Khéi dich vu nha hémg bién
2 (5 higu 56 02) 225,00 3,64 2 0,07 1
P4t du lich nghi duwdng
II 4.107,51 | 1.470,00 35,79 | 2 0,72 | 26
(DLND1-DLND?2)
P4t du lich nghi dudng 1
1 2.042,73 735,00 | 35,98 2 0,72 | 13
(DLND1)
Khéi nghi dutng 1
1.1 , 600,00 | 29,73 | 2 0,59 | 12
(ky hi¢u s6 03)
Khoi nghi dudng 2
1.2 , 135,00 | 6,61 2 0,13 1
(ky hiéu so 04)
Pit du lich nghi dudng 2
2 2.064,78 735,00 | 35,60 2 0,71 | 13
(DLND2)
Khoi nghi dudng 1
2.1 . 600,00 | 29,06 | 2 0,58 | 12
(ky hiéu so 03)
Khéi nghi duéng 2
2.2 , 135,00 | 6,54 2 0,13 1
(ky hiéu so 04)
Dit ha ting k§ thuit
I 213,80 20,00 | 9,45 1 0,47 1
(HTKT)
Khéi ha tang k§ thuft
1 ihe tang & thud 20,00 1
(Ky hiéu R)
5 Tram xir 1y nwde thdi ngdm 80,00

(K¥ hiéu KT)




Mat | Tang | H§ |
Dién tich Dién tich do cao |[sost| So
STT Chifc niing chiém XD (m?) xdy | xfy |dung| cong
dat (m?) duyng | dung | dat | trinh
(%) | (tang) | (1an)
IV | DAt giao thong — San bdi | 2.374,19
Sén bai ndi khu 1.222,06
2 | Bdixe 1.152,13
Téng 12.868,46 | 3.215,00 | 24,98 0,97 | 29
\' Pit hanh lang bién 1.710,53
Pudng di bd ven bién 511,48
2 | Cay xanh hanh lang bién 1.199,05
Tong 14.578,99

7. Té chive khong gian, kién tritc cinh quan:

7.1. Co céu tb chirc khdng gian quy hoach:

- B cuc quy hoach, t& chirc khong gian canh quan khu du lich dam béo
phli hop v6i dinh huéng véi quy hoach 1/2000 @& duge phé duyét;

- Céng trinh dich vu ngoai trdi,... phai ddm béo thdm m¥, tiéng dn, vé sinh
d6i v6i cong trinh bén canh;

- Céc vudn dao, cly xanh céanh quan cén két hop nghién ctu gilta cac yéu
t5 cay xanh — mit nude va chiéu séng vao ban dém d@ ting tinh hip dan, sinh
ddng cho khu du lich;

- Viéc thiét ké, xay dung cac cong trinh phai dam bao quy dinh chi gidi
x8y dung, khoang lui theo quy chudn va cac quy hoach duge phé duyét khic
lién quan,

7.2. Céc yéu clu v& tb chirc khong gian, kién triic, einh quan:

- Céc cOng trinh kién triic phai dam bao khoéng 1ii, chi gidi x4y dung, tAng
cao, ¢ mit tién thodng dep, tao canh quan chung cho toan khu du lich;

- Céc cong trinh dich vu ngoai trdi phai ddm béo thidm my, tiéng dn, vé
sinh d6i voi cc cOng trinh bén canh;

- Cac klén triic nhé (ede khéi dieu khde, dén trang tri, bon cdy, bdc ngdi,

thimg rdc, bién hwong dén, quang cdo,...) tai cac truc dudng di b, vudn hoa
tidu canh... yéu ciu m¥ thuat biéu trung cho khu du lich;

- Céy, tham c6 trdng trong khudn vién céc cong trinh phal ¢ hinh thue
trang tri dep, trdng tw nhién hodc trong bdn, céc tham c6 16n, cac bé phun, céc
sin c6 mat 14t dep;

- Mau sac cfia cic ¢dng trinh cdn wu tién céac loai méu sdng nhung khéng
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gy chéi, phan quang va han ché cdc mang mau t4i. Khuyén khich céc gidi phéap
chiéu sang vao ban dém @& tao dugc dic thi cia khu du lich;

- Téng him cla dy én ding d& bd tri, 161 tho4t nan, phong chéy chita chéy,
phong k¥ thuét, bai do xe;
- Céc vudn dao, cdy xanh céanh quan cén két hop nghién ctu gifta cac yéu

t6 cdy xanh — mit nudc va chiéu séng vio ban dém @ ting tinh hép din, sinh
dong cho khu du lich.

8. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuit:
8.1. Quy hoach hé thong giao théng:

- Pudng Noi b (ky hiéu mat cét 1-1): C6 16 gi6i rong 3.5m, bao g0m mit
dudng rong 3.5m. Két cau mat dudng bé téng nhua.

8.2. Quy hoach chuén bi k§ thuat dit xay dung:

8.2.1. Quy hoach san nén:

San nén dua trén nguyén tic tudn tha do dbc sén c6 ctia dia hinh va canh
quan thién nhién, ddng thdi bam theo do dbc thiét k& ctia nhimg dudng giao
théng du kién trong khu quy hoach, dam bao viéc thoat nuéc mit mdt cach t6t

nhét, khéng bi ngdp Ung;

- Cao &5 nén khéng ché x4y dung H,q > 3 m (theo Hé toa do Québc gia).

- Khéi Iugng dio - dép duoc thé hién trén ban vé& quy hoach san nén.

8.2.2. Quy hoach hé théng thoat nwée mwa:

- Hé théng thoat mréc mwa duge thiét k&, x4y dimg tach riéng v6i hé théng
thodt nudce thai.

- Khéi luong vt tu chil yéu va giai phap thiét k& dwoc thé hién trong ban
v& quy hoach hé thong thodt nudc mua.

8.3. Quy hoach hé théng cip nuére:

- Nguén nuéc: Dau ndi v6i hé théng cép nuéce chung ctia dao nhim dam
bao ngudn nudce on dinh va 1au dai.

- Téng nhu ciu ding nuéc khoang 54,56m3/ngéy (khong tinh nude phuc
vu cho phong chéy chita chay).

- Khéi lugng vét tu cha yéu va giai phap thit k& duoc thé hién trong bén
vé quy hoach hé théng cp nuée.

8.4. Quy hoach hé théng clp dién va chiéu sang:

- Ngudn dién cap cho khu quy hoach duoc lay tir hé théng cip dién chung
cua dédo Pha Quoc ducrc du néi trén tuyén trung thé chung ctia khu vue.

- Todn bd hé thong cap dién duoc thiét ké va xay dung ngém.
- Téng nhu clu str dung dién khoang: 439,61KVA.
_ Khéi lwong vt tu chit yéu va giai phép thiét ké duge thé hién trong bén
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v& quy hoach hé thdng cép dién, dién chiéu sang.
8.5. Quy hoach hé thong thoat nuéc thii va vé sinh mdi trudng:
8.5.1. Quy hoach hé thong thoat nwée thai:

- Xay dung hé thong thodt nudc thai riéng. Nude thai phai duge xir ly cuc
b0 tai cac cong trinh bang bé trr hoai trude khi thoat ra cdc tuyén cng thu gom
dé din vé khu xir Iy nude thai chung ctia khu vuc xtt 1y. Trong giai doan dau khi
chua cd khu xir 1y nuée thai chung, x4y dung tram xit Iy nude thai cuc b cho
khu quy hoach nhim dam bao nuéc thai phai duge xtt 1y dat quy chudn quy dinh
trude khi thai ra moi tradng;

- Téng Iwru lwong nude thai khoang: 42,6 1m3/ngdy.

- Khéi luong vét tr chti yéu va giai phép thiét ké duge thé hién trong bin
v& quy hoach hé thong thoat nude thai va vé sinh mdi trudng.

8.5.2. Vé sinh mdi trudng:

Tong khéi luong réc thai khoang 200kg/ngay. Rac thai duoc phan loai tai

ngudn va thu gom hang ngay, tap két tai tram thu gom réc tip trung ctia khu du
lich v& dwoc xe van chuyén vé& khu xir I rdc thai chung ctia déo dé xit 1y.

Diéu 2. Giao Cong ty TNHH Ha Anh Nam Péao c6 trach nhlem lién hé voi
Ban Quan Iy Khu kinh t& Phti Quéc, UBND thanh phé Phii Quéc cling céc S&,
nganh ¢é lién quan:

- Hoan chinh hd so; T8 chirc cong bd, cong khai Pd an quy hoach chi tiét
xay dung dwoc phé duyét dé cac t chirc, ¢4 nhan c6 lién quan biét thue hign va

giam sat thuc hién;

- Tién hanh cém mif‘)c giéi xay dung ngoai thuc dia; Hoan chinh quy dinh
quén ly quy hoach chi tiét xay dung trinh phé duyét, ban hanh 1am co s& quan Iy
x4y dung theo diéu chinh quy hoach;

- Trién khai céc cong téc 1@p (hodc didu chinh néu cb), phé duyét hodc
trinh phe duyét: Dy an ddu tu X8y dyng; Bbi thudng giai phong mit bang, thu
hdi va giao dit hodc cho thué dét; Béo céo danh g1a tac dong mdi truong, phong
chéy chita chéy, xin phép x4y dung theo quy dinh ctia Phap luit hién hanh,

Piéu 3. Chéanh Véan phong, Trudng cic Phong chuyén mon thudc Ban
Quén ly Khu kinh t& Phii Quéc, Giadm dbc Cong ty TNHH Ha Anh Nam Pao
cing cac S&, nganh, UBND thanh pho Phi Qudc va cac don vi ¢é lién quan

chiu trach nhiém thi hanh quyet dinh nay. W

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;
- UBND tinh (b/céo);
- Lanh dao Ban;
- LD: VP va céc phdng chuyén mon;
- Lwu: VT, Phong QLQH Ay~
-~

Nguoi ky: Ban quan 1y khu kinh t& Pao Pht Qudc N
Email: kktpq@kiengiang.gov.vn Nguy"én Thanh Tllﬂg
Co quan: Tinh Kién Giang

Thot gian ky: 01.11.2022 10:58:29 +07:00
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